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今牌金融

信托

“以房养老”各种操作迷惑性
很强

村里有个骗子王二，想骗一笔
钱。于是他找到了王老太，让王老太
把她自己的房子抵押给李四，借一笔
钱，然后把借来的钱给王二，他每个月
给王老太利息。最后，王老太抵押了
房子，钱也给了王二。王二没几天跑
路了，李四来要账，要收了王老太的房
子。这个看起来荒诞的故事，就是
2019年暴雷的“中安民生”案例的极
简要素概括。现实中，“王二”的各种
操作迷惑性更强。

1．“以房养老”变“押房借款”。
中安民生会安排受骗老人，以房产为
抵押，向第三方的机构或个人借款(下
称“贷款人”)。借款的过程中，中安民
生的工作人员，甚至会教老人一套说
辞，谎称老人自己借款是用于经营用
途。老人的房子抵押给了贷款人之
后，中安民生如果不还钱，房产就有可
能被贷款人收走。

2.中安民生的人会控制住老人的

借款账户，把贷款人打来的钱直接转
给中安民生控制人的账户，购买中安
民生的“理财产品”。此时，受骗老人
通过抵押房子借来的现金，也被转入
了骗子的账户，实际上受骗老人已经

“房财两空”了。
3.最后，中安民生会假惺惺地和

受骗老人签署“投资理财”协议，承诺
借款利息会帮老人垫付，每个月还给
老人6%左右的“收益”，老人每月坐
着等领钱就行了。当然，这些都是建
立在“庞氏骗局”上的空头承诺，等到
中安民生找不到新的资金来维持骗
局，就彻底跑路了。

中原信托来帮大家更好地识
别骗局的本质

由于骗子精心编织了各种光环，
骗取了老人的信任，又通过复杂的借
贷关系、合同文本，将骗局的线索埋藏
在老人的知识盲点之后，造就了这种

“你抵押房子，借钱给我”的荒诞骗
局。对于这种骗局，对于缺乏专业知

识的投资者来说，识别起来可谓困难
重重。但是我们还是可以总结几个
这个例子中违反常理的重点，来帮助
大家更好地识别骗局的本质。

疑点一：项目收益偏离常理
这个案例中，受骗老人收到的收

益并不高，只有6%左右，看似是一个
可以实现的合理收益。但老人抵押
房产贷款的资金，借款利息是年化
24%左右，这部分成本骗子公司也是
承诺承担的。这样加起来，骗子的项
目需要有30%以上的收益才可以保
证利息和老人的收益都可以兑现，这
在真实的市场中是很难实现的。

疑点二：既然是“以房养老”，为什
么不要房子？

通过我们之前举例的正规以房养
老项目可以看出，真正的以房养老，是
金融机构先支付老人定期的资金，并
在未来获得老人房子的所有权，之后
通过处置房产获利。但是骗子承诺的
项目，一不要房子，二还要给老人提供
投资收益，这种操作非常反常。为什
么骗子并不想要老人的房子，而是让
老人通过抵押房产贷款的方式，把房
子变成现金呢？因为骗子如果拿到房
子这种不动产，带也带不走，变现也不
方便，不好实现他们卷款跑路的目的，
只有把现款骗到手，才好脱身。投资
者如果面对以房养老的项目，一定要
看看对方最后是不是要获得房子的产
权，以及在何种情况下才能取得产
权。一定要抓住这个核心，不能让对

方把房子轻易变现，不然对方的承诺
将很难保障。

疑点三：如果是合理合法的项目，
为何要欺骗贷款人

这个案例中，骗子要求老人在抵
押房产时，提供虚假的借款理由，如借
钱是用于经营企业、购买材料、用于消
费等。如果项目合法，业务合规，为何
这些公司要处心积虑地教老人说谎话
呢？因为这些虚假的借款目的，不仅
是欺骗他人，也为老人被骗后依法维
权带来了许多障碍，法律很可能会支
持贷款人收走老人抵押的房产。

一般银行的房产抵押贷款，也是
只能用于经营或消费的，不能用于投
资，用贷来的钱去购买理财，属于违
约，贷款人是可以提前终止借款协议
的。

当然，这些疑点可以帮助我们提
高警惕，但骗子的手法总是层出不穷，
最好的办法还是找正规的金融机构，
找信得过的专业人士作为咨询顾问。
不能因为合同文本复杂，自己不懂就
不再深究其内容了。涉及大额资金，
一定要看清合同，找人研究透条款，不
给骗子留机会。

最后，新出台的《中华人民共和国
民法典》，新设立了“居住权”作为一项
特殊的物权。未来房屋的所有权和居
住权可以相分离，更加有利于真正的

“以房养老”模式的实施。未来老人一
定要牢牢把握住房屋的“居住权”，不
让“老无所依”的悲剧再上演。②

□东方今报·猛犸新闻记者 刘继忠
通讯员 薛曼曼

9 月 16日，以“5G智联万物 创
享产业互联新未来”为主题的5G产
业高峰论坛暨郑州市 5G工业互联
网平台发布会在郑州举行。大会旨

在交流5G+工业互联网的新理念、
新业态、新实践，进一步推进新一代
信息技术与制造业深度融合，打通
工业经济全要素、全产业链、全价
值链的路径，加速产业数字化转型
升级。

郑州市工业和信息化局党组成
员、调研员刘学江在致辞中表示，郑
州市将继续以赋能中西部地区数字
化转型为目标，同各方携手共建工
业互联网创新发展的新生态，为中
西部地区乃至全国数字化转型多做
贡献。郑州 5G工业互联网平台的
发布，必将为郑州市新型基础设施
建设增添新的活力，为郑州制造业
高质量发展作出新的贡献。

郑州联通党委书记、总经理朱
焰天在致辞中表示：“5G时代，联通

肩负着新一代信息基础设施建设
者、垂直行业赋能者、商业模式探索
者以及生态建设驱动者的全新使
命，我们积极响应国家新基建战略
号召，积极发挥5G技术优势，积极
部署 5G MEC平台，积极开展工业
OS、云化 PLC、AI 控制等领域的
5G+工业互联网应用探索与实践。
紧紧围绕工业互联网区域级、园区
级、企业级三级平台体系，我们率先
实施了5G+工业互联网八大行动。
面向未来，我们将继续与广大合作
伙伴精诚合作，为推动郑州国家中
心城市建设和数字经济蓬勃发展贡
献新的更大力量！”

大会现场，郑州市5G工业互联
网平台正式发布，中国联通云镝智慧
科技有限公司总经理张剑云向与会嘉

宾介绍了郑州市 5G工业互联网平
台。郑州联通与汉威科技、北京慧萌
信安等10家合作伙伴签署了战略合
作协议，中国联通研究院工业互联网
研究室主任周晓龙、华为中国区运营
商市场部营销总监高贵东分别作了主
旨发言，云镝智慧、大信家居、金惠科
技分别就5G工业互联网应用实践作
了分享。

据了解，此次发布的郑州市5G
工业互联网平台，是以服务区域产业
集群为重点打造的市级工业互联网平
台，具有功能强、易管理、安全性高、开
放性好的优势，将推动郑州中小企业
信息系统与业务系统快速“上云接
链”、上平台，促进重点产业生态的形
成，为郑州经济社会高质量发展提供
新的“数字引擎”。①

以案说险——以房养老，你的房子真的还在吗？

中原信托带您揭开“以房养老”骗局

打造高质量发展“数字引擎”开启工业互联网“郑州模式”

郑州市5G工业互联网平台正式发布

“以房养老”，这个概念大家可能都听过。国家试点的正规“以房
养老”项目一般指的是“老年人住房反向抵押养老保险”，并只授权保
险公司提供相关的产品。这种“以房养老”模式，简单说来就是老年
人把自己的房产抵押给保险公司，但继续享有房屋的居住权等权利，
并可以定期从保险公司领取养老金，待老人身故后，保险公司可以处
置抵押的房产。不过此类形式的业务，目前开展上属于起步阶段，但
“以房养老”这个概念，却成了许多骗子招摇撞骗的幌子。


